Zprava predstavenstva

Vazené damy a panove,
pocet €lenu druzstva je k dneSnimu dni 4837, z toho pocet nebydlicich &lend je 761.

Ustalenym tempem probiha pfevod bytl a garazi do vlastnictvi jejich najemcu —
¢lenu druzstva.

Tyto prevody probihaji pribézné na zakladé obdrzenych zadosti s dobou vyfizeni
max. do 2 mésicl v pfipadé splacenych jednotek a standartné do 6 mésicl od
podani zadosti u jednotek - bytl, kde jeSté nebyl splacen investiéni avér.

V roce 2024 bylo do vlastnictvi pfevedeno 112 jednotek, z toho 93 bytd a 19 garazi.

Kdatu 31. 5. 2025 bylo do vlastnictvi pfevedeno celkem jiz 11 759 jednotek, z toho
11 393 bytu a 366 garazi.

Celkovy pocet nasim druzstvem spravovanych SVJ a BD je 433 z toho:

345 spolecenstvi vlastniki vzniklo z nasich samosprav (328 ma vlastni statutarni
organ a u 17 je pfedsedou spolecenstvi nase druzstvo )

Z ostatnich spravujeme spolec€enstvi vliastnik( 88 (35 ma vlastni statutarni organ a u
9 je naSe druzstvo predsedou spoleCenstvi)

Nova spolecenstvi vlastnikt a druzstva, které jsem nové ziskali do spravy jsou

SVJ 756 — Spolec€enstvi vlastniki domu Bohuslava Martina 1790, Hradec Kralové
Ve spravé od 1.2.2025 (9 bytl)

SVJ 757 — SpoleCenstvi vlastnikld jednotek domu Nerudova 716/6, Hradec Kralové
Ve spraveé od 1.3.2025 (10 bytu)

BD 854 — Bytové druzstvo Bretislavova 1216
Ve spravé od 1.1.2025 (14 bytu)

SVJ 855 — Spolecenstvi vlastnikll jednotek Mladeznicka 748 — 750, Chlumec n. C.
Ve spravé od 1.1.2025 (10 byta)

Sprava byla ukoncena s:
SVJ 834 — Spolecenstvi vlastnikl jednotek Pisecna 766 — 768, Hradec Kralové
Ukonc&eni k 31.12.2024 (31 byta)



Pokud se jednda o uvolnéné druzZstevni byty, pak druzstvo nabizi

- druZstevni byt 1 + 2, 68,70 m?, VII. NP, na adrese Stefanikova 311. Stanoveny
vklad ¢ini 4.580.000,- K¢.

- druZstevni byt 1 + 1, 47,80 m?, |. NP, na adrese Pod Strani 533. Stanoveny
vklad ¢ini 3.200.000,- K¢.

Usp&sné pokraduje rovnéz prevod pozemkid =z vlastnictvi statu a vyporadani
pozemkovych vztah( s jinymi_osobami. V regionech pod ¢isly 1, 3, 6 a 7 jsou
pozemkové vztahy vyfeSeny.

V ostatnich regionech feSime nasledujici pozemkové zalezitosti :

REGION €. 2

U samospravy 494 katastralni uzemi Bfezhrad zbyva pod domem Cislo popisné 186
vyfesit duplicitni vlastnictvi stavebni parcely &islo 270/2, a to mezi Ceskou republikou
a spolecnosti Danup holding a.s. VyfeSeni této situace opakované urgujeme u
prislusného Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

REGION €. 4

U samospravy 381 v Petrovicich u Nového BydZova v jednani zlistava odkup parcely
Cislo 25/1 s jejim vlastnikem, ktery je majitelem bytu v dot€eném SVJ.

Na SVJ 426 v Dobfenicich vzniklo duplicitni vlastnictvi jedné ze stavebnich parcel
pod domem Cislo popisné 175 a 176, a to stavebni parcely Cislo 603/57 s fyzickou
osobou, ktera nechce situaci jinak fesit nez soudni cestou, nepfipousti Zadna dalSi
jednani. V8echny bytové jednotky jsou jiz v osobnim vlastnictvi.

U samospravy 407 Roudnice jsou v feSeni pozemky pod casti bytového domu a
okoli, jedna se s dédi¢kou puvodni majitelky o odkupu nebo pronajmu.

REGION €. 5

Na SVJ 364 v HluSicich je vedeno jednani sfyzickou osobou, zastoupenou
advokatni kancelafi, u stavebni parcely pod domem Ccislo popisné 161 o nasledném
odkupu ¢i najmu tohoto pozemku, avSak zatim bezvysledné. V sou€asné dobé jsou
jiz vSechny jednotky pfevedeny do osobniho vlastnictvi.

V rdmci samospravy 398 v Kosicich jsou v feSeni pfilehlé pozemky ve vlastnictvi
soukromé osoby. V souCasné dobé je k témto pozemkim uzaviena najemni
smlouva.



Dale konstatujeme, ze
- na zakladé novely zakona o elektronickych ukonech a autorizované konverzi a
zajmu spravovanych SVJ k dneSnimu dni obsluhujeme datovou schranku pro
145 SVJ
- uplatnou smlouvu k problematice GDPR mame uzavienu s 22 spravovanymi
SVJ.

Jak jsme Vas informovali na minulych regionech a shromazdéni delegatl, aktivné
jsme se podileli na vypracovani analyzy, ktera byla pfedloZzena organim statni moci
a spravy. Zejména nas opravdu trapi a domahali jsme se - legislativni Upravy
v oblasti vymahani pohledavek va&i souCasnym ¢&i byvalym ¢&lendm, - Upravy
metodiky pro stanoveni hodnoty vyporadaciho podilu pfi zohlednéni vSech zavazku a
pohledavek za ¢lenem druzstva, v&etné nakladl souvisejicich s ukonéenim jeho
Clenstvi a uvolnénim bytu, - legislativni upravy sméfujici k usnadnéni vystéhovani a
vyklizeni bytové jednotky, V otazkach pfipadné druzstevni vystavby jsem vznesli
pozadavky na pfimou i nepfimou podporu vefejného sektoru smérem k bytovym
druzstvam.

Jaka byla reakce? S vyjimkou bezobsaznych deklaraci, a to napfi¢ politickym
spektrem, nebyly nade pozZadavky nikterak vyslySeny. Jediny hmatatelny dusledek
spodiva vtom, Ze v Poslanecké sné&movné Parlamentu Ceské republiky je
projednavan navrh zakona, jenz by umoznil ¢lenim bytovych druzstev odecist si od
zakladu dané pomérnou ¢ast urokd z uvéru bytového druzstva, ktera odpovida jejich
podilu na celkovém uvéru druzstva. Tento navrh by tedy zrovnopravnil danové
zachazeni mezi vlastnickym a druZstevnim bydlenim. Uginnost této zmény se
navrhuje od 1. ledna 2026, coZ znamena, Ze by poplatnici mohli uplatnit tyto odpocty
za zdanovaci obdobi roku 2026, a to bez ohledu na datum vzniku €lenstvi v bytovém
druzstvu nebo uzavieni uvérové smlouvy.

OcCekavany Zakon o podpofe bydleni byl schvalen Poslaneckou snémovnou
Parlamentu Ceské republiky a nyni éeka na projednani v Senatu Parlamentu Ceské
republiky. Jeho cilem je systémové fesit dostupnost bydleni pro ohrozené skupiny
obyvatel a poskytnout obcim nastroje pro efektivni spravu socialniho bydleni. Po
schvaleni senatem a podpisu prezidenta bude zvefejnén ve sbirce zakonu, kde bude
uvedeno datum jeho uc€innosti. Zakon stanovuje, kdo je povazovan za osobu
v bytové nouzi, coz je kliCové pro ur€eni naroku na podporu. OvSem bytova vystavba
tim nikterak nastartovana rozhodné nebude. Je zde zakotveno, Ze kdo se zafadi do
systému na podporu bydleni nizkopfijmovych osob, tak bude mit garantovany najem.
Pro potfeby nasSeho druzstva jsou spiSe zajimavé doprovodné novely, napfiklad
obCanského soudniho fadu ve sméru zfizeni rozkazu k vyklizeni bytu. Rovnéz je
navrhovana novelizace v tomto pravnim predpisu, ktera ma rovnéz zabranit umélému
prodluZzovani soudnich fizeni tak, Ze kazda ze stran sporu bude moci pozadat jen
jedenkrat o odroceni nafizeného soudniho jednani.



Revitalizace bytovych domu (napf. zatepleni, oprava fasad, vymeéna technologii atd.)
zatim neni povinna. Je silné doporu€ovana, motivovana dotacnimi tituly a obecné
smérfovanim EU k udrzitelnému stavebnictvi, ale neexistuje Zadna aktualni Ceska
legislativa, ktera by druzstvu nafizovala revitalizaci v urcitém ¢asu nebo rozsahu.

Ceska legislativa — co se pfipravuje / oéekava
a) Novy zakon o energetické naroCnosti budov (tento je planovany)

« Mé&l by nahradit nebo vyrazné zménit stavajici zakon 406/2000 Sb. o
hospodareni energii.
o Patrné pfinese povinnost renovace budov pod urcitou energetickou urovni.

b) Revize stavebniho zakona a vyhlasek

e Technické pozadavky mohou byt zpfisnény — napf. pfi vétSi opravé budovy
bude tfeba fesit i jeji energeticky standard. To ale bude vazané na rozsah
stavebniho zasahu — opét ne povinnost revitalizace sama o sobé.

Co by se mohlo stat v praxi - Prakticky dopad na nase druzstvo :

o V pfipadé domu s energetickou tfidou G/F, nam mlze byt uloZzena povinnost
renovace téchto domu v urcitém obdobi.

e« Dale patrné budeme motivovani k renovacim tim, Ze bez zatepleni,
respektive dobré energetické tfidy nedosahneme na dotace apod.

o Ocekavame, ze druzstvo bude muset vice dokumentovat technicky stav budov
(mozna nas Cekaji nové pozadavky na energetické prikazy a pasporty budov).

Vite, Ze pomérné razantné jsme pfistoupili ke zmapovani technického stavu garazi
a krozhodnuti o navySeni fondu oprav u garazi. Opravy budou realizovany
v navaznosti na dostatek uspofenych prostfedk(. Samostatnou aktualni kapitolou,
ktera s tim souvisi, je problematika elektromobility. Novela stavebniho zakona pfinasi
nové povinnosti tykajici se instalace zafizeni pro dobijeni. U nebytovych budov
s vice nez 20 parkovacimi stanimi jsme povinni instalovat alespon jednu dobijeci
stanci pro elektromobilitu a zajistit pro budouci instalaci dobijeci body  pro kazdé
paté parkovaci stani. U novych domul bytovych nebo pfi vyznamné rekonstrukci
domu s vice nez 10 parkovacimi misty plati povinnost instalovat rozvody kabelll na
kazdé parkovaci misto. Ktémto zakonnym povinnostem ocCekavame vydani
nezbytnych provadécich predpisi. Svaz Ceskych a moravskych bytovych druzstev
proto pracuje na pripravé souvisejici metodiky.

Dale se zabyvame osudem rekreacniho zafizeni Jefabinka v Jedlové v Orlickych
Horach uréeného predevSim pro rekreaci zaméstnancl druzstva. Toto zafizeni bylo
po Fadu let financovano ze socialniho fondu druzstva, a to s cilem poskytnout ¢lenim
moznost rekreace za zvyhodnénych podminek. Bohuzel — a to jak v minulosti, tak i
v nedavné dobé — se ukazalo, Ze ze strany ¢lent o tuto formu rekreace dlouhodobé
neexistuje zadny realny zajem. Provoz zafizeni je pfitom ekonomicky velmi narocny
a neefektivni. V uplynulém obdobi jsme se pokusili situaci feSit formou pachtu —




rekreacni zafizeni jsme svéfili za uplatu dosavadnimu smluvnimu spravci, ktery si jej
propachtoval s cilem jeho podnikatelského vyuZiti. Po roce provozu vSak sam
pachtyf konstatoval, Ze jeho zamér je ekonomicky neudrzitelny a pachtovni smlouva
byla po vzajemné dohodé ukon&ena. Vzhledem k vySe uvedenému a s ohledem na
nasi odpovédnost za hospodarné nakladani se svéfenym majetkem, zvazuje
predstavenstvo dalSi postup — a to prodej rekreaCniho zafizeni za trzni cenu.
V souCasné dobé je jiz zadan znalecky posudek ke stanoveni obvyklé ceny
nemovitosti. Zamérem tohoto kroku je ukonc€it dlouhodobé neefektivni provoz a
ziskané prostfedky vyuzit k prospéchu vSech ¢lenl druzstva, pfipadné k posileni
socialniho fondu nebo jinym zplisobem, ktery bude po projednani povazovan za
nejvhodnéjsi.

Na podminky druzstva aplikujeme a zabyvame se problematikou prevence prani
Spinavych penéz a financovani terorismu (tzv pravidla AML). Vychazime zejména
z obsahu zakona c¢islo 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti vynosu z trestné
¢innosti a financovani terorismu a zakona ¢€.37/2021 Sb., o evidenci skuteCnych
majiteld. Mame ustanovenou odpovédnou i kontaktni osobu, vyhotovenou interni
smérnici a proskoleny zaméstnance. Oslovili jsme statutarni organy nami
spravovanych SVJ a druzstev k osobni navstévé naseho druzstva a vyplnéni
nezbytnych prohlaseni.

Vzhledem k béhu ¢€asu je jiz dnes nutné upozornit na skuteCnost, ze 8.Cervna 2026
konci funkéni obdobi zvolenym funkcionafim pfedstavenstva a kontrolni komise
druzstva. Volba probéhne na fadném zasedani shromazdéni delegattu v roce 2026.
Peclivé zvazujte své e kandidaty do uvolnénych pozic uvedenych organi!

Zavérem Vas vyzyvame k je$té uzSimu vyuzivani odbornych atvart naSeho druzstva
a dale Vam chci opétovné pfipomenout doposud malo vyuzivané nastroje zfizené
k pomoci jako jsou webové stranky a informacni portal naseho druzstva.

Pro zastupce nami spravovanych k samosprav i SVJ jsme pripravili zcela nové
klientské prostiedi pro dostupnost a zjisténi potfebnych udajua na portalu.
Misto dosavadniho Vam znamého Desktopu bude k dispozici tzv. Webstop, do
kterého se zastupce stfediska bude moci prihlasit novym, mnohem
jednodussim postupem, a to nejen z osobniho pocitace, ale rovnéz z tabletu, ¢i
mobilniho telefonu. S podminkami obsluhy budou zastupci seznameni
v nejblizSich dnech. V ramci obsluhy budou mit moznost jednoduse navolit jen
uzite¢né udaje, které pro svou praxi opravdu potiebuji. Tato nase sluzba bude
pro smluvni strediska opét bezuplatna. Rovnéz je Vam Kk dispozici zpravodaj
vydavany periodicky Svazem Ceskych a moravskych bytovych druZstev, ve kterém
jsou feSeny aktualni problémy bytovych druzstev, spoleCenstvi vliastnik(l a spravy
domu obecné. Tento si mlzete vyzvedavat na podatelné naseho druzstva.

Dékuji za pozornost



