Zprava predstavenstva

Vazené damy a panove,

pocet ¢lenl druzstva je k dneSnimu dni 5 824, z toho pocet nebydlicich ¢lenl je 338.
Ustalenym tempem probiha prevod byt do vlastnictvi jejich najemcli — ¢len(l druzstva.
Prevody probihaji pribézné na zakladé obdrzenych Zzadosti s dobou vyfizeni
maximalné do 2 mésicl v pfipadé splacenych jednotek a standardné do 6 mésicl
od podani zadosti u jednotek - bytll, kde jesté nebyl splacen investi¢ni Gveér. V roce
2023 bylo do vlastnictvi pfevedeno 117 jednotek, z toho 115 bytli a 2 garaze. K datu
30. 4. 2024 je ve vlastnictvi byvalych ¢lend najemct jiz 11 648 jednotek, z toho 11 302
byt a 346 garazi.

Je potésujicim trendem, Ze dlvéra v nase schopnosti spravce pro jiné subjekty trva.
Nyni mame ve spravé 425 SVJ a BD. Funkci statutarniho organu k dneSnimu dni
vykonavame u 46 z téchto nami spravovanych subjektu.

Od firmy Theia Property, s.r.o. jsme pfevzali spravu SVJ ve Smilové ulici,
v Pardubicich, kde spravujeme 103 bytovych jednotek, 18 jednotek komerc€nich, 231
parkovacich statni a 90 sklepu. Od firem Enteria a.s. jsme rovnéz v Pardubicich,
v ulici Zavodu Miru, pfevzali spravu SVJ a parkovaciho domu, kde je 112 jednotek
k bydleni, 4 nebytové komeréni prostory a 195 parkovacich stani.

Od posledniho shromazdéni delegatli druzstvo pfidélilo 4 nové postavené garaze
v arealu Dakon za stanoveny vklad ve vySi 695 000,- K&. Dale jsme pfidélili druzstevni
byt 1 + 1, o velikosti 46,70 m?, na adrese Milady Horakové 1736 v Hradci Kralové.
Stanoveny vklad €inil 2 750 000,- K¢.

Uspé&sné pokraduje rovnéz prevod pozemk(l z vlastnictvi statu. V regionech
pod cisly 1, 3, 6 a 7 jsou pozemkové vztahy vyresSeny.

V ostatnich regionech feSime nasledujici pozemkové zalezitosti :

REGION ¢. 2
U samospravy 494 katastralni uzemi Bfezhrad zbyva pod domem cislo popisné
186 vyresit duplicitni vlastnictvi stavebni parcely &islo 270/2, a to mezi Ceskou
republikou a spoleénosti Danup holding a.s. U Ufadu pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych vyfeSeni této situace opakované urgujeme.

REGION €. 4

U samospravy 381 v Petrovicich u Nového BydZova v jednani zlstava odkup parcely
Cislo 25/1 s jejim vlastnikem, ktery je majitelem bytu v dot¢eném SVJ.

Na SVJ 426 v Dobfenicich vzniklo duplicitni vlastnictvi jedné ze stavebnich parcel
pod domem C¢islo popisné 175 a 176, a to stavebni parcely €islo 603/57 s fyzickou



osobou, ktera nechce situaci jinak fesit nez soudni cestou, nepfipousti zadna dalsi
jednani.

REGION €. 5
Na SVJ 364 v HluSicich bylo vedeno jednani s advokatem vlastnika (fyzické osoby)
stavebni parcely pod domem ¢islo popisné 161 o nasledném odkupu &i najmu tohoto
pozemku, avSak zatim bezvysledné.

V ramci samospravy 398 v Kosicich jsou v feSeni pfilehlé pozemky ve vlastnictvi
soukromé osoby. V soucasné dobé je k témto pozemkim uzaviena najemni
smlouva.

Pfipominame, Ze na zakladé novely zakona o elektronickych ukonech a autorizované
konverzi a zajmu spravovanych SVJ k dne$nimu dni obsluhujeme datovou schranku
pro 148 SVJ.

Uplatnou smlouvu k problematice GDPR mame uzavienu s 21 spravovanymi SVJ.

Na useku druzstevniho bydleni nas trapi nedostatky v sou€asné pravni Uprave.
V postaveni €lena Svazu &eskomoravskych bytovych druZzstev jsme zpracovali
material k vypracovani analyzy, ktera byla prfedloZena organim statni moci a spravy.
Za prioritni povazujeme nezbytnost pfijeti legislativni Upravy v oblasti

e postaveni bytového druzstva jakoZto veéfitele v ramci procesu vymahani dluh
vzniklych na strané souéasnych ¢&i byvalych ¢lenli. Pokud ma dluznik zavazek nejen
vlci druzstvu, ale i jinému véfiteli, je podle naseho nazoru Zadouci pfizplsobit poradi
veritelll pfi vyporadani dluhu. Jinymi slovy — povazujeme za dllezité zajisténi
citelného - alespon &aste¢ného prfednostniho postaveni bytovych druzstev na ukor
jinych véfritel(, nebot bytova druzstva svym d&lenim zajistuji jednu ze zakladnich
lidskych potieb, kterou je bydleni. Finan&ni ztraty plynouci z €asto mizivé navratnosti
dluzné &astky pak vyrazné komplikuji stabilitu hospodareni druzstev. Tato situace
v sou€asnosti neohrozuje hospodafeni naseho druzstva, kdyZz nas region nespada
mezi chud$i oblasti, jako je napf. v oblast severozapadu Cech a severni Moravy.
Navic nase pohledavky vymahame uspésné, rychle a ddrazné. V této Cinnosti
spraveé druzstva napomaha napojeni na exekucni a insolvenéni rejstfik. Rozhodné
v8ak nechceme tuto otazku podcenovat.

e Odhlédnout nelze od potieby legislativni Upravy vystéhovani a vyklizeni bytove
jednotky. Pokud platné rozhodnuti ukon&uje E&lenstvi ¢lena v druzstvu a pokud
pfipadné v pfipadé odvolani vylou¢eného ¢&lena pfezkoumavajici soud potvrdi
spravnost zruSeni €lenstvi, je nutné, aby nasledovné vystéhovani a vyklizeni bytu
automaticky souviselo s timto prvnim soudnim rozhodnutim, a to v omezené dobé
(napf. do tfech mésicl). V fadé situaci je totiz aktualné nutné fesit vyklizeni bytu
znovu samostatnou Zalobou v novém soudnim fizeni, coZ je administrativné,
finanéné a ¢asové velmi narocné. V dobé od minulého shromazdéni delegatl jsme
z dlivodu porusovani ¢lenskych povinnosti vylougili 4 ¢leny. Jednomu z téchto ¢lend,



vylouéenych v kvétnu tohoto roku z dlvodu neplaceni predepsanych plateb, bézi
IhGta pro odvolani ke shromazdéni delegatli. MoZnosti podani tohoto opravného
prostiedku prozatim nevyuZil, souvisejici dluhy v8ak jiz uhradil.  Proti jednomu
z téchto byvalych ¢leni jsme nuceni postupovat pravé cestou soudniho fizeni
o vyklizeni. U jedné €lenky bylo vylou€eni vzato zpét, nebot’ uhradila veSkeré dluzné
Castky a povinnosti ¢lena druzstva si nadale plni fadné a u zbyvajiciho vylou¢eného
¢lena uzivani bytu feSime uzavienim najemni smlouvy, kdyz vySe dluhu je
zanedbatelna.

e \/ otazce pripadné druzstevni vystavby povazujeme za nezbytnou pfimou
i nepfimou podporu vefejného sektoru smérem k bytovym druzstvim. K bytovym
druzstviim totiz podle naseho nazoru neni vhodné pfistupovat stejné jako k béznym
obchodnim spole¢nostem, nebot nejsou zakladana za uéelem podnikani a tvorby
zisku. Nemusi se nutné jednat o pfimou finanéni podporu prostfednictvim grantd,
dotaci ¢&i zfizovani specialniho fondu. Adekvatni podporou pro rozvoj bytovych
druzstev jsou napf. zvyhodnéné pujcky na druzstevni vystavbu ¢€i vznik vhodnych
avérovych produktll pro zajemce o ¢lenstvi v druzstvu. Nabizi se také zjednoduseni
administrativniho procesu povolovani a schvalovani stavebnich projektll, nabidky
méstskych pozemkl za snizené ceny pro projekty druzstev ¢&i sniZzeni dané
z nemovitosti pro druzstevni byty. Nase druzstvo prozatim Zadnou vystavbu bytovych
domU nepfipravuje, kdyz pro takovou ¢&innost nemame kapacity a neminime
nahrazovat ¢innost developerskych spole¢nosti.

Doufame, ze tyto podnéty vi¢i organim statu budou vyslyseny.

Zavérem Vas vyzyvam k jesté uzsimu vyuzivani odbornych Gtvar(i naseho druZstva a
dale Vam chci opétovné pfipomenout doposud malo vyuzivané nastroje zfizené
k pomoci jako jsou webové stranky a informacni portal SBD HK. Rovnéz je Vam
k dispozici zpravodaj vydavany periodicky SCMBD, ve kterém jsou fe$eny aktualni
problémy bytovych druzZstev, spolecenstvi vlastnikll a spravy dom( obecné. Tento si
muzete vyzvedavat na podatelné naseho druzstva.

Dékuji za pozornost.



