STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO

HRADEC KRALOVE

ZAPIS

ze zasedani shromaZdéni delegati Stavebniho bytového druZstva Hradec
Kralové, konaného dne 6. ¢ervna 2022 od 16.00 hodin ve Velkém silu
Kulturniho domu StFelnice v Hradci Kralové (Stielecka &p. 45, Hradec
Kralové)

1.

Shromazdéni v souladu ¢1.22 odst.6 organizaéniho, jednaciho a volebniho fadu druzstva
zahdjil, delegaty, pfivital predseda ptedstavenstva pan Josef Mlatedek (dale v textu tohoto
zapisu také jen ,,pfedseda”). Predseda konstatoval, ze

- nejvyssi organ je zplisobily se usnéset, jen je-li zastoupena nadpoloviéni vétSina jeho
¢lent.

- celkovy pocet ¢lenti druZstva je 5 970. Z celkového pottu 174 delegati je ptitomno
132 delegatt s celkovym pottem hlasi 3 930, coz piedstavuje pozadovanou nadpolo-
vicni vétSinu (65,83 %), takZe dnesni shromazdéni je schopno se pravoplatné usnaset.
Predseda pozadal delegaty, aby pii ka?dém opusténi salu odevzdali u presence svoje

hlasovaci listky a pfi navratu do sélu si je opét vyzvedli! PHstup do salu a odchod ze salu
nebude mozny v prib&hu odevzdavani hlasovacich listki skrutatorkam, pficemz listky je nut-
né odevzdavat osobné! Pfedseda pripomnél, Ze viechny body programu s vyjimkou zpravy
kontrolni komise byly pfedem projednany na regionalnich radach z divodu zajisténi hladkého
prabehu dnesniho jednani. Pfedseda konstatoval, Ze z organiza¢nich ditvodi bude hlasovano
0 zpusobu hlasovani, pofadu jednani, volb& komisi a ovéfovatelt zapisu, pfipadné o nékterych
zaleZitostech, které vyplynou z prib&hu jednani zvednutim ruky. Nebude-li vysledek hlasova-
ni na prvni pohled jednozna¢ny, pouZiji se hlasovaci listky. P¥i hlasovani o jednotlivych bo-
dech programu pomoci téchto hlasovacich listki je nutno vybrat prisludny listek se svoji vol-
bou, ktery je nutno odtrhnutim oddélit a podepsat. Pracovnice povéfené stitanim hlast vy-
brany hlasovaci listek vyberou a pfedaji mandatové komisi ke zpracovani.
Piedseda déle upozornil, Ze

- piihlasky do diskuse je nutné podévat pisemnou formou na konkrétni téma k projed-
navanym bodim jedndni. V souladu Organiza¢nim a jednacim fadem druZstva je
delka diskusniho pfispévku omezena na 5 minut a musi se tykat projednévané zalezi-

tosti. Ridici jednéni shromazdeéni delegatii je opravnén diskutujicimu odebrat slovo,
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ptekrocil-li stanoveny limit, nebo se jeho prispévek netyka projednavané zaleZitosti a
odkazat ho na projednani na pfislusném konzultaénim misté.

- vzhledem k tomu, Ze v sile jsou piitomny i osoby, které nejsou delegaty, upozoriiuji
na to, Ze nemaji pravo zasahovat do pribéhu jednani, aniz by byly vyzvany fidicim
schuze a pofizovat zvukové nebo obrazové zaznamy. Oznamuji, Ze poradatelskou

sluzbu zajist'uje dnes pronajimatel sélu.

Pfedseda po odsouhlaseni (zvednutim rukou viemi delegaty pro schvaleni) konstatoval, Ze
navth pofadu jednani a zpisob hlasovéni byly schvaleny. Zapisovatelkou dne¥niho jednani
predseda jmenoval pani Stépanku Langrovou. S¢itdnim hlasti povéfil pana Petra Hajného,

pana Petra Dvotaka a pani Hanu Muchovou.

2.

Dale bylo pfistoupeno k volbé ¢lenti navrhové komise, ktera pfipravi navrhy usneseni z jed-
nani. Pfedstavenstvo navrhlo tyto ¢leny navrhové komise:

Pana Ing. Bohuslava Ritafe, pana Milana Kordeka a pana Ing. Arch. Michala Capka. Pred-
seda se dotdzal, zda mé n&kdo jiny navrh. Bez odezvy.

Dal hlasovat o navrhu, aby za ¢leny navrhové komise byli zvoleni: Pan Ing. Bohuslav Ri¢at,
pan Milan Kordek a pan Ing. Arch. Michal Capek. Pro névrh zvedly ruku vsichni pitomni

delegati. Pfedseda konstatoval , Ze navrzeni ¢lenové navrhové komise byli zvoleni.

Dale bylo pfistoupeno k volbé ¢leni mandatové komise, kters Je kone¢nym ¢&lankem pii séi-
tani hlasi. Pfedstavenstvo navrhlo za ¢leny mandétové komise: pan Petra Hajného, pana Petra
Dvofdka a pani Danu Kalinovou. Predseda se dotzal, zda ma nékdo jiny ndvrh. Bez odezvy.
Dal hlasovat o navrhu, aby za ¢leny mandéatové komise byli zvoleni : Pan Petr Hajny, pan
Petr Dvorak a pani Dana kalinova. Pro néavrh zvedly ruku vsichni pfitomni delegati. Predseda

konstatoval, Ze navrZeni ¢lenové Mandétové komise byli zvoleni.

Dale bylo pristoupeno k volbé ovéfovateli zapisu. Predstavenstvo druZstva navrhlo za ové-
fovatele zapisu: Pana Mgr. Jifiho Krause a pani Ing. Andreu Kralovou. Predseda se dotézal,
zda ma né€kdo jiny névrh. Bez odezvy. Dal hlasovat o navrhu, aby za ¢leny navrhové komise
byli zvoleni: Pan Mgr. Jifi Kraus a pani Ing. Andrea Kralova. Pro navrh zvedly ruku v8ichni

pritomni delegati. Pfedseda konstatoval, Ze navr¥eni ovéfovatelé byli zvoleni.



Predseda dale viaéi pritomnym delegatim uvedl :

- ke kazdému bodu programu budete hlasovat zvlast tak, jak bylo vySe uvedeno a
schvaleno. Hlasovéni je vefejné. Opakuji, Ze p¥i hlasovani o Jednotlivych bodech pro-
gramu pomoci hlasovacich listki vyberte piislusny listek se svoji volbou, ktery odtrh-
nutim oddglte a stvrd’te svym podpisem. Prosim, abyste svym podpisem nezasahovali
do ¢arového kodu. Pracovnice povéfené séitanim hlas od Vas hlasovaci listek vybe-
rou a pfedaji mandatové komisi ke zpracovani. Béhem séitani bude jednano o dalsim
bodu programu a s vysledkem hlasovani budete seznameni pred hlasovénim o dalsim
bodu programu. Delegét zastupujici samospravu, kde vedle ndjemct jsou i vlastnici -
Clenove, ma tolik hlast, kolik je na samospravé ¢lend drugstva, pfi¢emz kazdy &len ma
jeden hlas.

Pedseda pozadal mandétovou komisi, aby po celé Jednéni pozorné sledovala, zda je

pfi hlasovéni tato schiize schopna pravoplatng rozhodovat.

7

Tretim bodem projednavaného programu byla zpréiva predstavenstva o Cinnosti druzstva
za uplynuly rok.

Predseda pozadal o slovo pana Mgr. Daniela Rumpika, &lena pfedstavenstva.

Jmenovany zpravu prednesl. (ad p¥loha). Predseda vznesl dotaz, zda ma n&kdo k této Zpraveé
piipominky nebo dotazy? Dotaz byl bez odezvy delegati.

Predseda pozadal zastupce navrhové komise, aby prednesl névrh usneseni tykajici se zpravy
predstavenstva. Stalo se (ad ptiloha).

Predseda poZzédal predsedu mandatové komise, aby sdélil pocet zastoupenych hlast ¢lent
druzstva. Po provéfeni (ad piiloha) predseda konstatoval, Ze shromézdéni delegatli je usnade-
nischopné.

Piedseda delegity vyzval : Pouzijte hlasovaci listek ¢&. 1, vyberte listek se svoji volbou, ktery
odtrhnutim oddélte a stvrd'te svym podpisem a tento odevzdejte ke s¢itani. Pfipomindm,
abyste svym podpisem nezasahovali do &arového kodu.

Dékuji a budeme pokracovat v programu,

4.

Jako dalsi bod programu byla zprava kontrolni komise.
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Ptedseda poZadal o slovo pana Ing. Ladislava Vokfinka , pfedsedu kontrolni komise. Jmeno-
vany zpravu pfednesl (ad ptiloha). Predseda vznesl dotaz, zda méa nékdo k této Zpraveé piipo-

minky nebo dotazy? Bez odezvy ze strany delegati.

Predseda delegéty sezndmil s vysledky hlasovani o zpravé predstavenstva drustva. Pro jeji
schvaleni bylo 4028 hlast, proti 0 hlast, zdrzelo se hlasovani 7 hlasti. Konstatoval, ze Zprava
predstavenstva druzstva byla schvéalena 4028 hlasy, coZ je 98,38 % hlasti &leni druZstva za-

stoupenych pfitomnymi delegaty.

Nasledné pozadal zastupce navrhové komise, aby prednesl navrh usneseni ke zpraveé kontrol-

ni komise. Stalo se (-ad piiloha).

Pfedseda pozadal predsedu mandétové komise, aby sdélil pocet zastoupenych hlast ¢lent
druzstva. Po splnéni (ad piiloha) piedseda konstatoval, Ze shromazdéni delegatt je usnase-

nischopné.

Pfedseda vyzval delegaty khlasovani o névrhu usneseni ke zpravé kontrolni komise a
k tomu uved] :

-Pouzijte hlasovaci listek ¢. 2, vyberte listek se svoji volbou, ktery odtrhnutim odd&lte a
stvrd'te svym podpisem a tento odevzdejte ke s&itan. Pfipominam, abyste svym podpisem

nezasahovali do ¢arového kodu.

5.

Jako dal3i bod programu bylo schvaleni Vyroéni zpravy o hospodareni druzstva za
rok 2022. Ptedseda pozidal o slovo mistopredsedkyni predstavenstva pani Ing. Marii Jana-
tovou.

Predseda konstatoval, Ze veskery material k tomuto bodu delegiti obdrzeli pisemné a byl
projednavan na jednanich regionfi, kde byly zodpovézeny vsechny dotazy, tykajici se této
problematiky. Po piecteni zprévy (ad piloha) pfedseda pfipomnél, 7e tento material dele-
gati jiz obdrzeli a byl zvefejnén na webovych strankach druzstva. P¥edseda vznesl dotaz, zda

ma n¢kdo k tomuto navrhu ptipominky nebo dotazy? Ze strany delegatti k tomuto dotazu

nebyla 7adn4 reakce.



Predseda ozndmil vysledky hlasovani o zprave kontrolni komise :
Pro jeji schvéleni bylo 4015 hlasd, proti bylo 0 hlasi, zdrZelo se hlasovéani 29 hlasg. Konsta-
toval, Ze zprava kontroln{ komise byla schvalena 4015 hlasy, coz j 97,05 % hlast &lenti druz-

stva zastoupenych ptftomnymi delegéty(ad ptiloha).

Predseda pozadal zastupce navrhové komise, aby pfednesl navrh usneseni tykajici se zpravy
0 hospodafeni druzstva za rok 2022. Po pfedneseni navrhu (ad pfiloha) predseda pozadal
predsedu mandatové komise, aby sdélil pocet zastoupenych ¢lend. Po sdéleni predseda kon-

statoval, Ze shromazdéni delegat je usnasenischopné.

Nasledné bylo pfistoupeno k hlasovéni o navrhu usneseni ke zprave o hospodafeni druzstva
za rok 2022.

Pfedseda k tomu sdélil : K hlasovéni je uréen hlasovaci listek &. 3. Vyberte listek se svoji
volbou, ktery odtrhnutim oddglte a stvrd'te svym podpisem a tento odevzdejte ke s¢itani. P¥i-

pominam, abyste svym podpisem nezasahovali do &arového kédu.

6.

Nasledné bylo pristoupeno k bodu diskuze

Do diskuze se pfihlasil delegét Jaroslav Zastava, samosprava 550, s dotazem k vysvétleni
duvodu vySe procentudlniho zadluZeni druzstva.

V odpovédi mu bylo predsedajicim schiize a nasledn Ing. Stépankovou, ekonomickou na-
méstkyni druZstva, sdéleno, Ze druzstvo neni predlueno a podstatnym diivodem zadluZenos-
ti je ivérova politika SVJ, kde ma druzstvo — vlastnik minoritn{ Géast. Takovou zadluZenost
druzstvo ovlivnit nemtize. Na zadluZenosti se podileji i jiné vlivy, které budou tazateli kon-
krétn¢ vysvétleny a doloZeny v ramci jeho pripadné ndvstévy druZstva. V praxi se nestalo a
kontrolnimi mechanismy druzstva je zabranéno, aby skute¢nost stavajici zadluZenosti ohrozila
majetkovou situaci druzstva.

Do diskuze se prihlasil delegat Jaroslav Pech, samosprava 529, s podnétem vii¢i pfedstaven-
stvu a spravé druzstva, aby byly u¢inény, napiiklad formou zmény stanov, nezbytné kroky
k vynuceni ucastni ¢lenské zékladny na ¢lenskych schiizich samosprav.

V odpovédi mu bylo pfedsedajicim schiize sdeleno, ze takovy postup nepovede ke zvyseni

Gcasti na ¢lenskych schizich samosprav a vyslovil nazor, Ze je tfeba se soustredit, aby samo-
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spravy meély ve svych ¢elech fadn& zvoleny vybor, ktery v soudinnosti s organy druzstva mu-

Ze, 1 pii neaktivni Cinnosti ¢lenské zakladny, prosadit smysluplné zdjmy samosprav.

Predseda delegaty sezndmil s vysledky hlasovani o zpravé o hospodafeni druzstva za rok
2022 : Pro jeji schvaleni bylo 132 hlast, proti bylo 0 hlast, zdrzelo se hlasovani 3 hlast.
Konstatoval, Ze Vyroéni zprava o hospodateni druzstva za rok 2022 byla schvalena 132 hla-

sy, cozje 96,15 % hlasti ¢lent druZstva zastoupenych pfitomnymi delegéty.

8

Nasledoval posledni bod programu — zavér.

Predseda uved] :

Vazené delegétky, vaZeni delegati,

protoze k jednotlivym bodiim programu dne$niho jednani jste hlasovali pribézné, konstatuji,
ze byla pfijata jednotliva usneseni shroméazdéni delegéti tak, jak byla pfednesena. Pokud bude
nékdo navrhovat doplnéni usneseni, musi se piecist a dle povahy odhlasovat zvednutim ruky,

event. rezervnim hlasovacim listkem. Ze strany delegatt nebyla zadn4 reakce.

Na zaklad¢ toho predseda, konstatoval Ze byly projednany viechny body programu jed-

nani a podékoval pFitomnym za Géast a ukon&il shromazdéni delegatii.
Prilohy : dle textu shora (nedilna p¥iloha)

Dne 7. 6.2023 zapsala

{Q, ........ A N

Stépanka Langrova

Zapis stejného dne ovéfili ovéfovatelé

Mgr. Jikf Kraus

,;;f/ ool %’7/

Ihg. Andrea Krélova :/f



Zprava predstavenstva

Vazené damy a panové,

pocet Clenl druZstva je k dne$nimu dni 5970, z toho pocet nebydlicich
Clent je 337dc. Ustalenym tempem probiha pfevod bytt do viastnictvi
jejich najemcu — &lend druZstva. Prevody probihaji priib&zné na zakladé
obdrZzenych Zadosti s dobou vyfizeni, v pfipadé& splacenych jednotek
maximainé do 2 mésicd, a standardné do 6 mésicl od podani Zadosti

u jednotek - bytl, kde jesté nebyl splacen investiéni Gvér. V roce 2022
bylo do vlastnictvi prevedeno 250 Jednotek, z toho 232 byt( a 18 garazi.

Je potésujicim trendem, ze diivéra v nase schopnosti spravce pro jiné
subjekty stoupa a rozsah nami spravovanych spolecenstvi a bytovych
druzstev se rozsituje. K dnegnimu dni mame ve spravé 418 spoleéenstvi
vlastnikl a bytovych druzstev. Bohusel je pokraCujicim trendem, e
se mnoZi pozadavky nami Spravovanych spolecenstvi, abychom
vykonavali funkci jejich pfedsedy. K dnes$nimu dni takovou funkci
vykonavame u 55 subjekt(.

Od firmy STAKO s.r.o. jsme prevzali do spravy dal§i spoledenstvi
viastnikl v Hradci Kralové, Farafstvi, o 19 bytovych jednotkach a 36
parkovacich stanich.

V soucasné dobé jsme ve finale jednani o podminkach budouci spravy
spoleCenstvi vlastniki vzniklych na zakladé developerskych projektt
v Pardubicich. A to ve Smilové ulici, kde budeme spravovat 103 bytové
jednotky, 18 jednotek komer&nich, 231 parkovacich statni a 90 sklepu.
Dale v blizkosti arealu Pardubického pivovaru budeme spravovat
soustavu objektu, kde je 112 jednotek k bydleni, 4 nebytové komer&ni
prostory a 195 parkovacich stani.

Vroce 2022 jsme postavili a zkolaudovalj 9 novych garazi na nasem
pozemku varedlu gardazi Dakon v MalSovicich.  Zatim  bylo
druZstevnikim pfid&leno 5 z t&chto garazi.

Za nutné povazujeme na tomto miste jednoznaéné dementovat
nepravdivou zpravu, Ze nase druzstvo rozhodlo o likvidaci garazi
v arealu na Pouchové a rozhodlo o vystavbé dvou novych parkovacich
domu. Takové rozhodnuti, ze strany organG druzstva, ani spravy
druzstva, ucinéno nebylo, a ani v tomto smeéru, nebyly vedeny zadné
uvahy.



Kpomerné Castym dotazim, které sméfuji k cenové dostupné
druzstevni bytové vystavbé, musime bohuZel konstatovat, Zze k takové
Cinnosti nejsou doposud ze strany obecnich samosprav, ani statu,
vytvoreny nezbytné podminky zejména ve form& pomoci pfi zajisténi
vhodnych pozemkl, ani pfipadné pomoci finanéni. Pouhé politické
proklamace, které obCas slySime z médii, rozhodné& nestadi.
NepovaZujeme za spravné, aby se nase bytové druzstvo v soucasnosti,
za stavajicich upominek, poustélo do pfipadné vystavby zplisobem,
kdyby pouze suplovalo ¢innost zavedenych developerskych spolednosti.

Od posledniho shromazdéni delegatd druzstvo nepfidéliio Zzadny
uvolnény byt.

V souCasné dobé& nabizime druZstevni byt 1 + 1, 46,70 m? vB86.
nadzemnim podlazi, na adrese Milady Horakové 1736 v Hradci Kralové.

Usp&sné rovnéz fesime majetkové poméry k pozemkim, které se
nachazeji pod a v okoli nami spravovanych domd.

V regionech pod Cisly 1, 3, 6 a 7 jsou pozemkové vztahy vyfeseny.

V ostatnich regionech feSime nasledujici pozemkové zalezitosti :

V regionu ¢. 2

U samospravy 494 katastralni Uzemi Bfezhrad zbyva pod domem &islo
popisné 186 vyresit duplicitni vlastnictvi stavebni parcely &islo 270/2, a
to mezi Ceskou republikou a spolenosti Danup holding a.s. U Uradu
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych vyfeSeni této situace
opakované urgujeme.

U samospravy 493 katastralni GUzemi Bfezhrad byl dofesen odkup
stavebni parcely &islo 269/2 pod domem &islo popisné 185 a pfilehlych
pozemkovych parcel ¢isla 85/60 a 85/61.

V regionu ¢. 4

Pro SVJ 481 v Jenikovicich u Hradce Kralové se podafilo odkoupit
pozemky v okoli stavby.

U samospravy 381 v Petrovicich u Nového BydZova byly od majitelky
uspésné odkoupeny stavebni parcely 25/3 a pozemkové parcely &islo
775. V jednani zlstava odkup parcely &islo 25/1 s jejim viastnikem, ktery
je majitelem bytu v dotéeném SVJ.



Na SVJ 426 v Dobfenicich vzniklo duplicitni  vlastnictvi jedné
ze stavebnich parcel pod domem &islo popisné 175 a 176, a to stavebni
parcely Cislo 603/57 s fyzickou osobou, ktera nechce situaci jinak resit
nez soudni cestou, nepfipousti 2adna dalsi jednani. V souéasné dobé
jsou jiz vSechny byty v osobnim vlastnictvi.

Ostatni pozemky v tomto regionu jsou dofeseny.

V regionu é. 5

Na SVJ 364 v Hlusicich bylo vedeno jednéani s advokatem viastnika
(fyzické osoby) stavebni parcely pod domem cislo popisné 161
0 nasledném odkupu & najmu tohoto pozemku, av$ak zatim
bezvysledné. VSechny byty jsou v osobnim viastnictvi

V ramci samospravy 398 v Kosicich jsou v feSeni pfilehlé pozemky
ve vlastnictvi soukromé osoby. V sougasné dobé je k témto pozemkiim
uzaviena najemni smlouva.

Ostatni pozemky v tomto regionu jsou vyfeseny.

Jsme si vSichni velmi dobfe vé&domi, ze smysl a podstata naseho
druzstva spociva primarné v uspokojovani potfeb svych &lenti a nami
spravovanych subjektl. Tuto &innost se predstavenstvo v postaveni
statutarniho organu druzstva a sprava druzstva, snazi zajistovat
s maximalnim Usilim. V souvislosti stim nelze odhlédnout, Ze pIné&ni
téchto Ukoll se stavd mnohem naro¢néj8im, a to nejen z podhledu
vyvoje vnitrostatni legislativy, ale rovnéz pravnich predpisti Evropské
unie.

Pfipominame alespofi nékteré nové poZadavky, se kterymi se musime
v nasi Cinnosti, vedle prace dosavadni, vyporadat.

Na zakladé novely zakona &islo 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech
a autorizované konverzi, byla spoledenstvi viastniki jednotek zafazena
mezi subjekty, kterym byla Ministerstvem vnitra GR  od letosSniho roku
(automaticky, bez Zadosti SVJ) zfizena datova schranka. Na zakladé
Zadosti takovou datovou schranku obsluhujeme pro 143 SVJ.

Pomeérné citelnym vyvojem prochazi vyvoj aplikaéni metodiky k zakonu
Cislo  110/2019 Sb. o zpracovani osobnich Udaju. Rada stfedisek
si pofidila vétSinovym rozhodnutim &lenské zakladny kamery, které



sleduji vstup do budovy. Dnes nabyva, oproti minulosti, na sile vyklad, ze
| vtomto pfipadé se jedna za tak citelny zasah do soukromi, Ze i zde je
potieba zajistit souhlas vSech uZivatell jednotek vdomé. Urad
pro ochranu osobnich udajd zpracovava od dubna novou metodiku v této
oblasti. V souvislosti s ochranou osobnich Gdaji bude zajimavé také
sledovat vyvoj u rodnych &isel a zfizovani novych identifikatord jak
u fyzickych, tak pravnickych osob.

Jiz jsme Vas informovali, Ze byl novelizovan zakon &islo 406/2000 Sb.
o hospodareni s energiemi, ktery zaklada povinnost instalace dalkové
odecCitatelnych méfidel spotfeby tepla a teplé vody. O souvisegjicich
pozadavcich na dotéena stiediska jsme Vas informovali na probéhlych
regionalnich poradach a prostfednictvim bé&znych komunika&nich
prostiedkl za strany spravy druZstva. Se zménami dle tohoto zakona
souvisi noveé povinnosti, uvedené v novelizaci zakona o sluzbach &islo
67/2013 Sb.

Bude rovnéz dulezité sledovat legislativni vyvoj novelizace zakoniku
prace. Vedle nové Upravy standardnich pracovnich vztah(i maji nastat
pomérné vyznamné zmény vdohodach o pracich konanych
mimo pracovni pomér. Zapomenout nemdzeme na nadchazejici u€innost
zakona o oznamovatelich, dle kterého budeme od prosince tohoto roku
nuceni urCit osobu, které budou zaméstnanci, véetné zaméstnancl
pracujicich na dohodu, opravnéni bez jakéhokoliv postihu oznamit
protipravni jednani, o kterém se dozvédéli v ramci vykonu své prace, a
umozni tak jeho napravu, omezeni $kody, dopadeni pachatel( apod.

Se znanym znepokojenim sledujeme vyvoj pravni upravy
insolvenéniho zakona, které na ukor élend druzstva a SVJ zvyhodnuji
dluznika na platbach spojenych s uzivanim bytu. Podle odhadi by se
pramérna mira uspokojeni v diisledku povolené insolvence mohla snizit
na cca 5-6%.

Tento legislativni vyvoj bedlivé sledujeme a aplikujeme do nasich
vnitfnich  postupt. O veskerych novych pozadavcich kladenych
na predstavenstvo, ostatni organy, spravu a &lenskou zakladnu naseho
druzstva Vas budeme samoziejmé priib&zné informovat.

Chtéli bychom pfipomenout, ze vyznam a zajmy naseho druzstva jsou
podepfeny na$i ucasti vorganech Svazu Ceskych a moravskych



bytovych druZstev, kde funkci &lena predstavenstva vykonava dlouholety
feditel hradecké rady Ing. Kohoutek a funkci &lena kontrolni komise nas
pfedseda pan Mlatedéek.

Zavérem Vas vyzyvam k jesté uzsimu vyuzivani odbornych atvarQ
naseho druzstva a dale Vam chci opétovné pfipomenout doposud malo
vyuzivané nastroje zfizené k pomoci jako jsou webové stranky a
informacni portal naseho druzstva. Rovnéz je Vam k dispozici zpravoda;
periodicky vydavany Svazu &eskych a moravskych bytovych druZstev,
ve kterem jsou feSeny aktualni problémy bytovych druzstev, spoleCenstvi
vlastnikd a spravy domi obecné&. Tento si mzZete pribézné vyzvedavat
na podatelné naseho druzZstva.

Dékuji za pozornost.




Zpriva

kontrolni komise SBD Hradec Krilové
pro shromazdéni delegatii dne 6.6.2023..

Vazené delegatky a vazeni delegati.

V souladu se Stanovami SBD Hradec Kralové pfedklada kontroln{ komise shromazdéni
delegatl zpravu o Einnosti kontrolni komise za obdobi od posledniho shroméazdéni delegati ,
které se konalo 7.6..2022.

Ve své praci se kontrolni komise fidila samostatng zpracovanym planem kontrolni
cinnosti na 2. pololeti roku 2022 a 1. pololeti letosniho roku. Kontrolni komise se schazela
pravidelné kazdy mésic k projednani a feseni planovanych tkold a zaroven se &lenové
seznamili s dolou korespondenci a novymi podklady. Po kontrole predchézejicich tkold a
projednani novych podnétéi pak kontrolni komise rozhodla o zpisobu a postupu 3etieni.
Zaroven ur¢ila termin a  ¢&lena komise zodpovédného za vyfizeni a predlozeni vysledki
k projednani na pfsti schiizi komise. Pravidelnych jednani komise se u¢astnili vichni &lenové
kontrolni komise. Pouze v ptipadé nenadalého onemocnéni byl na jedné schiizi jeden ¢&len
omluven.. Z jednani komise jsou pofizovény zapisy a kopie ptedavany predstavenstvu druzstva
a fediteli SBD.

UrCeni ¢lenové kontrolni komise se pravidelnd zicastiovali jednéni piedstavenstva
druzstva se zaméfenim na dodrzovani Jednaciho fadu, stanov druZstva a smérnic. O
projednévanych zaleZitostech na pfedstavenstvu drustva byli ostatni ¢lenové komise podrobng
informovani na nejbliz§im jednani kontrolni komise. Pfipadné pfipominky k projednévané
problematice byly vzneseny bud’ pfimo na Jednani pfedstavenstva nebo na zakladé rozhodnuti
kontrolni komise konzultovany s hospodaiskym vedenim druZstva a uplatnény na dalii schizi
predstavenstva druzstva. Touto wi¢asti na jedndnich PFedstavenstva byla zaji¥téna zakladni
kontrola ¢innosti pFedstavenstva druzstva.

Na jednanich kontrolni komise byla pozornost zaméfena i na informace z jednani
technické a ekonomické komise druzstva..

V priubéhu uplynulého obdobi jsme na jedno nale jednani pfizvali ekonomickou
nameéstkyni, aby nam byla podrobné podana informace o ekonomické situaci v hospodareni
druzstva a mozZnostech postupu pfi fedeni dané situace. Poskytnuté informace nebyly divodem
k dal$im krokim KK v ramci Stanov SBD.

Za posledni hodnocené obdobi neobdrzela KK #4dné podnéty ani stiznosti tykajici se
¢innosti Stavebniho bytového druzstva nebo .predstavenstva druZstva.

V souladu se zpracovanym plénem &innosti byly provedeny tyto kontroly:

- Dodrzovini zikonnych a vnitinich norem pro inventarizaci majetku, zapisu Gstiedni
inventariza¢ni komise a protokoli p¥edlozenych likvidaéni komisi.

1. Naméatkov¢ byla provéfena inventarizace Samosprav.



2. U inventarizace majetku stiedisek 800-900 jsou podpisy pfislusnych osob podle piikazu
feditele. Na nepotfebny majetek byly zpracovany névrhy na jeho likvidaci.

3. Byly provedeny namatkové provérky likvida¢nich protokolii pfedkladanych ke schvaleni PD.
Clenové kontrolni komise u uvedené problematiky nezjistili Zadné nedostatky.
- Kontrola pokladny SBD HK.

Povéteny ¢len KK provedl neohldsenou kontrolu pokladny druzstva, ktera se tykala
stavu hotovosti v pokladni knize se skute&nou hotovosti v pokladng, doloZitelnost dokladii
k zapistim v pokladni knize, dodrzovani pokladniho limitu, provadéni inventarizace penéZnich
prostfedki a zabezpeceni pokladny.

Namatkove byla provedena kontrola limitniho stavu pokladny a to bez zavad a Zapisy
v pokladni knize jsou doloZeny fadnymi doklady.

Pti této kontrole nabyly shleddny zdvady & nedostatky a pii vedeni pokladny jsou
dodrzovany pfedpisy i vnitini normy SBD.

- Kontrola priavniho vymahani pohledavek a dluzného na ndjemném za rok 2022.

O pravnim vyméhéani pohledavek SBD za rok 2022 nim byla piedlozena podrobna
zprava od advokatni kanceldfe JUDr. Kavalira, kterd vtom poskytuje prévni sluzby pro
druzstvo. Soucasti zpravy jsou i prehledné ptilohy jednotlivych pohledévek.

V predchazejicim obdobi do 30.3.2022 byla tisp&snost vyméhani pohledavek 82,36 %.

V tomto hodnoceném obdobi k datu 30.3.2023 byla uspésnost vymahani 82,33%
Kontrolni komise nema k pfedloZzenym dokladim a vysledkiim Zadné vyhrady.

KK se dile seznimila s Vyroéni zpravou SBD za rok 2022 , projednala udetni

zavérku SBD za rok 2022, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztrity
kondici 31.12.2022 a seznzimila se s hospodaiskymi vysledky SBD za rok 2022.

KK se rovnéz seznimila se zprivou nezavislého auditora o ovéFeni ro¢ni Gcetni
zavérky zpracovanou auditorskou spole¢nosti VoMan audit s.r.o. Hradec Krilové , ktera
shledala déetni zavérku bez vyhrad.

K témto materialim nemi KK pfipominky a doporuduje shromazdéni delegata
zpravu schvilit,

Dékuji za pozornost.

Ing. Jaroslav Cvejn
Hradec. Kralové, 31.5.2023. piedseda KK SBD HK



Vyrocéni zprdva o hospodafeni SBD Hradec Krdlové a ndvrh na rozdéleni zisku
za rok 2022

Vaiené delegatky, vazeni delegiti, damy a panové,

dovolte mi, abychom Vas seznamili s vyrocni zpravou o hospodareni
druZstva za rok 2022.

Stavebni bytové druistvo Hradec Kralové bylo zapsano u Krajského soudu
v Hradci Kralové dne 7. Eervence 1959 v oddile Dr. XXV, €islo viozky 11.

Hlavnim pfedmétem ¢innosti druZstva je zajisténi spravy a provozu
bytovych a nebytovych objektti a zabezpecovani sluieb spojenych s bydlenim.
Zapsany zakladni kapital druzstva &ini 500 tisic K&, zakladni €lensky vklad je ve
vysi 200 K¢ pro ¢lena.

Nejvyssim orgdnem druistva je élenska schiize. Ve smyslu Stanov pini funkci
clenské schiize shromazdéni delegata, které musi byt svolano nejméné
jedenkrét rocné, a to v misté sidla druzstva. KIi¢ k volbé delegati a zplisob
jejich volby upravuji stanovy a volebni fad drustva. Funkéni obdobi
predstavenstva je pétileté.

Dlouhodoby hmotny majetek druistva &inil k 31. 12. 2022 celkem 436
miliona 655 tisic KE. Z toho hodnota pozemki byla 65 miliéni 432 tisic K¢,
hodnota staveb 370 miliéni 664 tisice K&.

Ke sniZzeni hodnoty hmotného majetku v poloZce staveb dochazi pfevody byt
do vlastnictvi.

Bytovych jednotek k 31.12. 2022 31.12. 2021
- ve vlastnictvi druistva 1298 1523
ve spraveé (véetné drui. byta) 12774 12 604
- pocet bytovych domii ve spravé SBD HK 427 426

Mimo bytové jednotky ma druistvo ve viastnictvi 1973 garazi, pfipadné
garazovych stani.

Pfevaina cast byth pfevedenych do vlastnictvi je i nadale druistvem
spravovana.



Nedélitelny fond druzstva &inil k 31. 12, 2022: 23 miliény 740 tisic K.
Druistvo dosahlo vynosi ze sluzeb spojenych s uZivanim bytd a nebytovych
jednotek ve vysi 30 milién( 983 tisice korun.

Druistvo pravidelné splaci tvéry na bytovou vystavbu, které jsou vedeny
prostfednictvim CSOB a.s., pobocka Hradec Krilové u Ministerstva financi
Ceské republiky, a to dle splatkové ho kalendsfe jednotlivych objektd. Mimo
pravidelné splatky splaci najemci bytd poskytnuty investiéni uvér na byt i
formou mimofadnych splatek u téch byti, které jsou pfevadény do viastnictvi
a k datu pfevodu neni investi¢ni Gvér splacen.

Stavebni bytové druistvo Hradec Krélové za r. 2022 vykazalo zisk (pred
zdanénim) ve vy3i 4 663 962,72 K¢. Stiediska bytového hospodarstvi
(samospravy) vykazaly zisk ve vy3i 833 225,36 K¢, ktery bude pfeveden do
zakladniho fondu samosprav a za druistevni byty v SVJ do dlouhodobé zilohy
na opravy a udriovani. Ostatni stfediska vykazala zisk (pfed zdanénim) ve vysi
3 830 737,36 K¢.

Urokové vynosy v r. 2022 &inily 22 miliénd 969 tis. K¢, vr. 2021 Einily
8 milionh 905 tis. K&.

ZadluZenost druistva k 31. 12. 2022 ¢inila 61,52 %.

V oblasti pracovné pravnich vztahi nedoglo v lofiském roce k Zadnym
zménam. Pracovné pravni vztahy Fedi uzaviena kolektivni smlouva, kter3 je
pravidelné rocné aktualizovana.

Ve své €innosti se druistvo zaméfuje na spravu bytd, které byly dfive ve
vlastnictvi druistva a byly prevedeny do vlastnictvi a na spravu byt jinych
viastnikd, véetné spravy nebytovych prostor.

Vyrok auditora ucetni zavérky za rok 2022 zni:“ Podle naseho ndzoru ucetni
zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv uéetni jednotky Stavebni
bytové druZstvo Hradec Krdlové k 31. 12. 2022, nakladi, vynost a vysledku
jejiho hospodareni za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12, 2022 v souladu s éeskymi
ucetnimi pfedpisy.“
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Vyrok auditora uéetni zdvérky byl v letech 2004 a3 2022 »Bez vyhrad”,
V roce 2022 vzniklo z jednotlivych stiedisek bytového hospodafstvi
5 novych spoleéenstvi viastnik jednotek.

Tolik k vyroéni zpravé o hospodafeni druistva a nyni k navrhu na rozdéleni
zisku za r. 2022.

Docileny zisk (po zdanéni) druzstva celkem 4 295 398,72 K¢
Z toho

a) zisk stredisek bytového hospodadfstvi (samosprdv) 833 225,36 K¢,
ktery bude pfeveden do zdkladniho (statutdrniho) fondu samosprav a za
druZstevni byty v SVJ do dlouhodobé zdlohy na opravy a udribu

b) zisk z hospodareni ostatnich stfedisek (tj. bez samosprdv) 3 462 173,36 K¢ ,
ktery bude rozdélen takto:

pfidél do socidlniho fondu 500 tis. K¢, zbytek ve vysi 2 962 173,36 ponechat
Jako nerozdéleny zisk, ktery poté doscéhne souhrnné vyse 13 490 691,28 K¢.

Ndvrh na odsouhlaseni odmén funkciondri za r. 2022: funkciondiské odmény
celkem 1 milién 240 tisic K¢, z toho stiediska bytového hospoddrstvi

467 tisic K¢, zbytek predstavenstvo druZstva, kontrolni komise a odborné
komise (tj. ekonomickd, technickd, vybérovad, likvidaéni a élenskd evidence).

V roce 2023 jsou a budou déle svolavany prvni schiize spoleéenstvi vlastnikd
jednotek na téch stfediscich bytového hospodafstvi, kde dojde ke vzniku
téchto spolecenstvi. Jako v minulém obdobi predpokladame, Ze i u nékterych
z téchto objektd, tj. tam, kde nebude zvolen vybor spoleéenstvi, bude
predstavenstvo druistva vykonavat funkci predsedy spoleéenstvi.



AV L BYTOVE DRUZSTVO
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USNESENI
k jednotlivym bodiim programu shromazdéni delegati Stavebniho bytového druzstva
Hradec Kralové, které se konalo dne 6. dervna 2022

K bodu 3 programu
Shromézdéni delegatti SBD HK schvaluje zpravu predstavenstva.

K bodu 4 programu
Shromézdéni delegati SBD HK schvaluje zpréavu kontrolni komise.

K bodu 5 programu
Shromazdéni delegati SBD HK schvaluje vyro¢ni zpravu o hospodaieni
druzstva za rok 2022.

Shromazdéni delegati SBD HK schvaluje fadnou ucetni zévérku zpracovanou
ke dni 31.12. 2022 ve znéni predlozeném shromazdéni delegata.

Shroméazdéni delegati SBD HK rozhodlo o naloFeni se ziskem za rok 2022 tak,
Ze do socialniho fondu bude piidéleno 500.000,-K¢ a zbytek 2.962.173,36 K&
bude pfeveden na tcet |, nerozdéleny zisk minulych let.



