Vyrocni zprdva o hospodaieni SBD Hradec Kralové a ndvrh na vihradu ztraty za rok 2017

Vézené delegatky, vazeni delegati, ddmy a panové,
dovolte mi, abych Vam pfednesla vyrocni zpravu o hospodateni druzstva za rok 2017.

Vyroéni zprava byla projednana na jednanich regionu a dilezité podklady jste obdrzeli
V pisemné podobé.

Stavebni bytové druzstvo Hradec Kralové bylo zapsano u Krajského soudu v Hradci Kralové
dne 7. ¢ervence 1959 v oddile Dr. XX VI, ¢islo vlozky 11.

Hlavnim pfedmétem cCinnosti druzstva je zajiSténi spravy a provozu bytovych a nebytovych
objektl a zabezpeCovani sluzeb spojenych s bydlenim. Zapsany zékladni kapital druzstva ¢ini
500 tisic K¢, zakladni ¢lensky vklad je ve vysi 200 K¢ pro ¢lena.

Nejvy$sim organem druZstva je ¢lenska schiize. Ve smyslu Stanov plni funkci ¢lenské schiize
shromazdéni delegatti, které musi byt svolano nejméné jedenkrat ro¢n¢, a to v misté sidla
druzstva. Kli¢ k volbé delegatli a zpusob jejich volby upravuji stanovy a volebni fad druzstva.

Funk¢ni obdobi predstavenstva je pétileté.

V roce 2017 nedoslo k zd&dnym zméndm v persondlnim sloZeni piedstavenstva druzstva a
kontrolni komise. Predsedou piedstavenstva je pan Josef Mlatecek, predsedou kontrolni
komise je Ing. Jaroslav Cvejn.

Dlouhodoby hmotny majetek druzstva ¢inil k 31.12.2017 celkem 621 milionu 36 tisic K¢.
Z toho hodnota pozemkt byla 75 miliént 724 tisice K&, hodnota staveb 544 miliont 86 tisic
K¢.

Ke snizeni hodnoty hmotného majetku - staveb dochazi pievody byt do osobniho vlastnictvi.

Bytovych jednotek k 31.12.2017 31.12.2016
Ve vlastnictvi druzstva 2 537 2770
Ve sprave (veetné druzstev. bytit) 12 251 12 282
Pocet bytovych domt ve spraveé druz. 422 420

Mimo bytové jednotky ma druzstvo ve vlastnictvi 2005 garazi, ptipadné garaZovych stani.
Ptfevazna ¢ast bytii prevedenych do vlastnictvi je nadale druzstvem spravovana.

Nedgélitelny fond druzstva €inil k 31.12.2017: 23 miliony 740 tisic K¢.

Druzstvo pravidelné splaci uvéry na bytovou vystavbu, které jsou vedeny prostfednictvim
CSOB as., pobocka Hradec Krdlové u Ministerstva financi Ceské republiky, a to dle
splatkového kalendare jednotlivych objekti. Mimo pravidelné splatky splaci ndjemci byta
poskytnuty investi¢ni uvér na byt i formou mimotadnych splatek u téch bytd, které jsou
prevadény do vlastnictvi a k datu pfevodu neni investi¢ni Gvér splacen.

Druzstvo doséhlo vynost ze sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych jednotek ve vysi
31 milion 998 tisic K¢.

Stavebni bytové druzstvo Hradec Kralové za r. 2017 vykazalo ztratu ve vysSi 2 miliony
773 tisice K¢. Z toho stiedisek bytového hospodaistvi (samosprav) — zisk ve vysi 1 milion
234 tisice korun, ktery bude pfeveden do zakladniho fondu samosprav a za druzstevni byty



v SVJ do dlouhodobé zalohy na opravy a udrzovani. Ostatni stfediska vykazala ztratu ve vysi
4 miliony 7 tisic K. Ztrata byla zptisobena ptedevsim nasledujicimi faktory:
1) sniZenim urokovych sazeb z financnich prostredkit na historické minimum, kdy
vV r. 2017 cinily urokové vynosy 7 financnich prostredki 3 miliony 322 tisice K¢, pro
srovnani v dobé hospodarské krize v r. 2008 to bylo 13 milionii 129 tisic K¢ Ke
zwiSeni_vrokovych sazeb nedoslo ani po zruseni intervence Ceskou narodni bankou
7. dubna 2017.

2) precenénim cennych papiri
Cenné papiry, které jsou v majetku druzstva a v pribéhu roku se neprodaji, se
piecenuji k tzv. rozvahovému dni, tj. k 31.12.2017, v naSem pfipadé¢ na realnou
hodnotu. Za redlnou hodnotu se povazuje trzni cena, kterd kopiruje situaci na
svétovych financnich trzich. Musime vsSak fici, ze 1 tyto cenné papiry v prabéhu
r.2017 pfinasely vynos. Pro zajimavost - cenny papir, jehoz trzni hodnota
k 31.12.2017 byla nizka, v lednu 2018 se jiz zvedla.

3) ztrdtou z prodeje cennych papiri, kdy prodej se uskutecrnuje v pritbéhu roku
Jak jist& vite, od dubna r. 2010 obchodujeme prostiednictvim spolecnosti CSOB Asset
Management a.s. Praha scennymi papiry. Vzhledem k tomu, ze Stavebni bytové
druzstvo je konzervativni klient, CSOB Asset Management obchoduje dle jeho zadani
pouze s bezpecnymi cennymi papiry. Témi jsou statni dluhopisy a dluhopisy podnikli
se statni ucasti. Neobchoduje se s akciemi, které jsou vystaveny vzestupiim a padim
na finan¢nich trzich. Paradoxné tyto zmiiflované dluhopisy v minulém roce vynesly
nejméng, méné nez akcie. DiileZité je, Ze za obdobi, kdy s CSOB Asset Managemetn
a.s. spolupracujeme, to je od 27.4.2010 do 31.12.2017 bylo uroceni 1,30 % p.a. Tzn.,
Ze se nesdhlo na jistinu. Pres vySe uvedené, kdy prodejni cena byly nizZ$i neZ cena
nakupni, cenné papiry za dobu jejich drzeni nam prindsely vynos (jelikoz se jedna o
cenné papiry dlouhodobé, které jsou v drZeni ucetni jednotky déle nez jeden rok).
Dal$im vlivem na vznik ztraty bylo i sniZzeni vynosli z Grokl z prodleni oproti
predchozim letam.
To, Ze se na strané¢ druZstva Setfilo, ukazuje i pokles objemu osobnich néakladl
v r.2017 oprotir. 2016 o 339 tisic K¢.

Majetkova ucast druzstva k 31.12.2017 31.12.2016
Akcie ve vlastnictvi druzstva zadné zadné
Akcie vydané druzstvem zadné Zadné
Majetkova ucast v jinych spolecnostech nebyla nebyla
Naklady na vyzkum a vyvoj nebyly nebyly
Organizacni slozka v zahranici nebyla nebyla
Nova vystavba bytovych jednotek nebyla nebyla

V roce 2017 nebyl dan pfedstavenstvem druzstva souhlas k provedeni velkych oprav, které by
byly financovany prostfednictvim Gvéru na revitalizaci domut. Zadluzenost k 31.12.2017
dosahla 53,73%.

V oblasti pracovné pravnich vztahi nedoslo v loiiském roce k zddnym zménam. Pracovné
pravni vztahy fesi uzaviend kolektivni smlouva, kterd je pravidelné ro¢né aktualizovana.

Ve své ¢innosti se druzstvo zaméfuje na spravu byti, které byly diive ve vlastnictvi druzstva a
byly pievedeny do vlastnictvi a na spravu bytl jinych vlastnikii, véetné spravy nebytovych
prostor.

V roce 2017 vzniklo z jednotlivych stiedisek bytového hospodaistvi 9 novych spolecenstvi
vlastnikti jednotek.



Vyrok auditora ucetni zaverky za rok 2017 zni: ,, Podle naseho ndzoru ucetni zaverka podava
verny a poctivy obraz aktiv, pasiv ucetni jednotky Stavebni bytové druzstvo Hradec Kralové
k 31.12.2017 a ndkladii, vynosii a vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 1.1.2017 do
31.12.2017 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

Vyrok auditora ucetni zavérky byl v letech 2004 az 2017

»Bez vyhrad®.
Tolik k vyrocni zpravé o hospodareni druzstva a nyni k navrhu na rozdéleni zisku za r. 2017
Docilena ztrata druzstva celkem -2773288,- K¢
Z toho cini zisk po zdanéni
a) zisk stredisek bytového hospodarstvi + 1233 900,- K¢

ktery bude preveden do zdkladniho (statutarniho) fondu samosprav

b) ztrdta z hospodareni ostatnich stredisek ve vysi - 4 007 188,- K¢
Ztrata ve vysi — 4007 188,- bude uhrazena z nerozdeéleného zisku minulych let, ktery
k 31.12.2017 cinil 15 506 628,- K¢, takze po vuhrade ztraty bude ve vysi 11 499 440,- K¢.

- pridel do socialniho fondu zaméstnancu V letosSnim roce nebude, potreby dle kolektivni
smlouvy budou uhrazeny ze ziistatku socialniho fondu minulych let.

Navrh na odsouhlaseni odmen funkcionarii za r. 2017: funkcionarské odmeny celkem 1 milion
649 tis. K¢, z toho stiediska bytového hospodarstvi 1 milion 68 tis. K¢, zbytek predstavenstvo
druzstva a odborné komise (tj. ekonomicka, technicka, vybérovd, likvidacni a Cclenska
evidence).

Predpoklad vyvoje v r. 2018.

V roce 2018 budou dale svolavany prvni schiize spoleCenstvi vlastnikti jednotek na téch
stiediscich bytového hospodarstvi, kde dojde ke vzniku téchto spole¢enstvi. Jako v minulém
obdobi piedpokladame, ze i u nékterych z téchto objektd, tj. tam, kde nebude zvolen vybor
spoleCenstvi, bude ptredstavenstvo druzstva vykonavat funkci predsedy spolecenstvi.

Véazené damy a panové,
zav€rem mi dovolte, abych Vam poprala piijemné proziti dovolenych.

De¢kuji Vam za pozornost.
Ing. Marie Janatova



