Shromazdéni delegatu 6.6.2017

Projedndni namitek ¢lena druZstva pana Jana Fisery proti jeho vylou€eni z druzstva

Vazené delegatky, VaZeni delegati,

dostavame se k bodu 6 programu dnesniho shromazdéni delegatll, kterym je projednani namitek
¢lena druistva pana Jana FiSery proti jeho vylouceni z druzstva. Dfive neZ doslovné prectu text
pisemné podanych namitek, mné dovolte, abych Vas obecné seznamila z dlivody predmétného
vylouceni.

Pan FiSera je ¢lenem naseho druzstva a najemcem druzstevniho bytu o velikosti 3+1 na adrese
Hrubinova 1463, Hradec Kralové. Tento byt osobné neuziva, a ze souhlasem predstavenstva druzstva
tento dal do podndjmu treti osobé. Podle nasledujicich opakovanych pisemnych e-mailovych a
Ustnich stiZznosti ¢lenl druZzstva a ostatnich uZivatel( byt bydlicich na uvedené adrese dochazelo
v byté pana FiSery k porusovani obvyklych a zakonem a stanovami predepsanych pravidel nezbytnych
pro zachovdani poradku v domé. Zejména dochazelo k nedodrZovani pravidel pro uklid spolecnych
prostor vdomé a k porusovani nocniho klidu. V souvislosti stim je nutno konstatovat, Ze se
souhlasem druZstva pan FiSer byt pronajal vylu¢né jedné osobé, ale v byté se dlouhodobé, nikoliv
v ramci kratkodobych navstév apod., zdrZovalo dle vyjadieni stéZovatelll aZ 8 osob, podle poznatkd
téchto stéZovatelll mimochodem zaméstnancl pana Fisera. Z tohoto divodu byla panu FiSerovi
27.4.2016 odeslano druzstvem pisemné upozornéni, kde mu bylo porusovani jeho povinnosti
vytknuto. Na tento ptipis reagovdno nebylo a nadale dochdazelo k porusovani povinnosti ve shora
nadepsaném rozsahu. Z tohoto divodu byla panu FiSerovi odeslana vystraha pred vylou¢enim podle
stanov druzstva s ulozenim terminu k ucinéni napravy. Ponévadz se vystraha minula ucinkem a
stiznosti obyvatel domu pokracovaly i naddle, pristoupilo predstavenstvo k pisemnému vylouéeni
pana FiSery z fad ¢len druzZstva.

Proti tomuto rozhodnuti podal pan FiSer v zastoupeni advokatni kanceldre proti vylouceni ndmitky, a
to s ndsledujicim obsahem - cituji:

Namitky ke shromazdéni delegatti proti vylouceni ¢lena z druzstva
Vazieni,

v pravnim zastoupeni pana Jana Fi$era, trvale bytem Retova ¢p.227, 561 41 Retova,

poddvam timto ke shromazdéni delegatl Stavebniho bytového druZstva Hradec Kralové (dale jen
,druZstvo”) namitky proti vylouceni z fad ¢lent druZstva ,pro hrubé poruseni stanov SBD HK“ na
zakladé usneseni Pfedstavenstva druistva ¢.1/16/A-a) ze dne 27.6.2016.

Za svého mandanta tvrdim, Ze nejsou dany skutkové okolnosti, které by opravnéné odlvodnovaly
kvalifikovat konani mandanta jako Vami uvadéné hrubé porusovani stanov SBD, nebot vytykané
chovéni jeho podndjemnika nebo ¢lenl jeho rodiny, ev. ojedinélé navstévy, coz pravni instrument
podnajmu legitimné zahrnuje, nenapliuje kvalitu zavadnosti, jez by mohla vylouceni z druzstva
smluvniho partnera podnajemnika, takto mého klienta jako ndjemce, vyvolat. Nedostatky,
podsouvané panu Janu FiSerovi, specificky ruseni no¢niho klidu jeho podnajemnikem, neuklizeni a
zdrZzovani se v byté aZz osmi osob se jednak nezaklada na pravdé, jednak rozsahem ani intenzitou
ruseni nedosahuje parametrd nezbytnych ke kategorizaci, jejiz zdvaznost do prav na pokojné bydleni
ostatnich spolunajemc predmétného domu by mohlo po pravu vyvolat opravnéni druzstva
k vylouceni svého ¢lena, porusujiciho hrubé svou povinnost, vyplyvajici z najmu.

Vystraha, datovana dnem 3.6.2016, kterd byla panu Janu FiSerovi doruéena 20.7.2016, tedy azZ casové
nasledné po rozhodnuti predstavenstva druzstva o jeho vylouéeni z fad ¢len( druzstva, tak nespliiuje
nezbytnou hmotnépravni podminku samotného ukonu vylouceni a je tudiz mimo absence
skutkovych okolnosti pro takové pravnijednani absolutné neplatnd izdlvodlformalnich.



Podle ustadlené judikatury je pisemnost dorucena adresatu tehdy, dostane-li se do jeho redlné
dispozi¢ni sféry. Vzhledem k tomu, Ze se m(lj mandant zdrzoval v rozhodném obdobi, kdy mu bylo
druzstvem dorucovano, mimo tGzemi Ceské republiky, prevzal vystrahu, jak uvadim vyse, dne
20.7.2016 a ukon vylouceni z fad ¢lend druzstva pak dne 8.9.2016. Tyto namitky tudiz ¢inim ve lhaté
tficeti dn(, prestoZe sméruji proti tkonu absolutné neplatnému, jehoz deklarace
nicotnosti se timto domaham.

Paklize shromazdéni delegatl nevyhovi tomuto poZadavku na jednoznacnou deklaraci neplatnosti
vylouceni pana Jana Fisera zfad ¢lend druZstva, budu nucen z procesni opatrnosti napadnout
neplatnost prislusného pravniho jedndani druzstva soudni zalobou.

Za ztotoznéni se shromazdéni delegatll s vySe uvedenym pravnim nazorem dékuji vsem jeho ¢lenlim
a zGstavam v dokonalé dcté.

JUDr. Zdenék Rudolecky
advokat

K obsahu téchto namitek je tfeba uvést nasledujici:

1) Pan FiSera popira pravdivost druzstvem ve vylouceni uvddénych skutkovych okolnosti, které
byly divodem k vylouceni. Dale pan FiSera namitd, Ze i kdyby se takového jednani dopustil,
pak takové jednani nelze povaZovat za hrubé poruseni jeho povinnosti vyplyvajicich z ndjmu,
které muze byt postiZzeno vyloucenim z druZstva. Pfedstavenstvo opravdu nema o porusovani
sankciovanych povinnosti Zadny jiny dikaz, neZ svédectvi obyvatel domu. Pfi hodnoceni
tohoto skutkového stavu a hodnoceni stavu pravniho, predstavenstvo vychdazelo vyluéné
z obsahu stiznosti téchto obyvatel, které obdrzelo v dobé od posledniho schvdleni dohody o
podndjmu bytu dne 1.4.2015 do doby vylouceni pfipisem ze dne 27.6.2016. Jen za tuto dobu
druzstvo eviduje fadu opakovanych pisemnych i Ustnich stiznosti od obyvatell domu s
odkazem, 7e jedndni osob v byté pana FiSery fesila i Méstska policie a Policie CR. Pokud tyto
stiznosti byly podporeny i statutarnim organem spolecenstvi vlastnikd v daném domé, pak o
pravdivosti, ani o znacné intenzité poruSovani povinnosti, nema predstavenstvo druZstva
zadnou pochybnost.

2) Dale pan FiSera namita, Ze vystraha pred vylou¢enim mu byla dorucena az 20.7.2016, tedy azZ
v dobé po jeho vylouceni z druZstva. Toto tvrzeni neni dle nazoru druzstva pravdivé, nebot
podle poznatk(l druzstva, si pan FiSer vystrahu datovanou dnem 3.6.2016, prevzal jiz 6.6.
téhoz roku. Zde druzstvo vychazi z obsahu pisemného vyjadreni posty k druzstvem podané
reklamaci k doruceni takové vystrahy, kde doruceni vystrahy kdatu 6. 6.2016 posta
potvrzuje.

Jen pro uUplnost — od data doruceni pisemného vylouceni druzstvo eviduje 6 dalSich stiznosti na
situaci v byté pana Fisery.

Z téchto dlivodi predstavenstvo setrvava na svém stanovisku a doporucuje shromazdéni namitky
zamitnout.

Nasledné k projedndavanému bodu probéhla diskuze.

Po diskuzi bylo pfistoupeno k hlasovani.



